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DER PAPIERLOSE SCHULD-
BRIEF VEREINFACHT DAS
KREDITGESCHAFT

Seil dem 1. Januar 2012 gibt es den papieriosen Schuldbrief: Er ersstz! das bis-
herige Werlpapier bei Hypotheksrforderungen. Die elektronische Handhabung bringt

wesentliche Vorteile mit sich.

In der Schweiz sind rund 2,5 Millionen
Schuldbriefe in Umlauf. Sie stellen Hypothe-
karforderungen von 700 Milliarden Franken
sicher. Bis Ende 2011 wurden Schuldbriefe
ausschliesslich in Form von Wertpapieren
ausgestellt, entsprechend hoch waren die
Kosten fir Ausfertigung, Aufbewahrung und
Transfer zwischen Banken, Notaren, Grund-
buchdmtern und Eigentimern. Seit dem
1. Januar 2012 besteht eine neue, deutlich
kundenfreundlichere Variante: der papier-
lose Schuldbrief. Dieser sogenannte Regis-
ter-Schuldbrief muss nur noch im Grund-
buch eingetragen werden, ein physisches
Wertpapier erlbrigt sich.

Giinstiger und sicherer

Der neue Register-Schuldbrief ist offizient
und sicher. Zudem erleichtert er das Kredit-
geschéft - so entsteht das Pfandrecht, so-
bald der Glaubiger im Grundbuch eingetra-
gen ist. Die Ubertragung wiederum erfolgt
genauso einfach: Der bisherige Glaubiger
wird geldscht und der neue eingetragen.
Dazu ist einzig eine schriftliche Erklarung
des bisherigen Glaubigers erforderlich.

Zur Umstellung wird niemand gezvrungen.
Wem der Register-Schuldbrief nicht zusagt,
der wahlt weiterhin den bisherigen Schuld-
brief in Papierform. Die Parteien entschei-
den sich fiir jene Form, von der sie sich den
grosseren Nutzen erhoffen. Vieles spricht fur
die papierlose Variante: Das Verlustrisiko
entfallt, da er nur in elektronischer Form auf
dem Grundbuchamt gespeichert ist. Geht
ein nach altem Verfahren ausgesteliter Pa-
pier-Schuldbrief verloren, ist ein langwieri-
ges und teures Kraftloserkldrungsverfahren
notwendig. Auch erlibrigt sich die Frage
nach der sicheren Aufbewahrung.

Mit der Umwandlung zuwarten

Papier-Schuldbriefe kénnen jederzeit in
elektronische Register-Schuldbriefe umge-
wandelt werden — und umgekehrt. Die Form-
anderung muss aber durch einen Notar 6f-
fentlich beurkundet werden. Nicht zuletzt
aus Kostengrinden empfiehlt es sich, die
Umwandlung in einen papierlosen Schuld-
brief erst vorzunehmen, wenn ohnehin eine
Anderung im Grundbuch nétig wird, zum
Beispiel beim Wechsel des Glaubigers oder
bei der Erhéhung der Pfandsumme. Somit
ist es fur Grundeigentimer sinnvoll, ihre vor-
handenen Schuldbriefe bestehen zu lassen.
Auch die Banken werden auf eine Mas-
senumstellung verzichten und eine Um-
wandlung erst bei der ndchsten Bearbeitung
im Grundbuch empfehlen. ]



Kundenfreundlicheres Grundbuchamt

Der neue, pepieriose Schuidbrief ist Teil ei-
ner umfassencden Revision der ri'nd 100-jah-
rigen Grundbuchverordnung. Die Grund-
buchdarnter arbeiten heute vermehrt mit Ii-
formatik. Durch di= Revision entvizkelt zich
das Grundbuch ferner zu e'nem modernen
Bodeninformationssy:tem: Privatpersonen,
Verwaltung und Wirtschaft erhalten zuver-
|&ssige und vor allem aktuelle Information=n

Uber Grundsticks. Nou ‘st auch, dass
Grundbuchariter  bec2utungsios  gewor-
dene Eintrage 16schan und gewisse Tatbe-
sténde vie Eigentumseinschrankungen ein-
tragen. Daclurch soll die Publizitétsfunktion
verbesseil werden. Trotz der lfdodernisie-
rung und Digitalisierung ict die Papierform
nach wie vor zuldssia. Sie wird wwaiterhin vie-
lerortc anzutreffen sein, denn die elektroni-
sche Erfascung der umfangreichen Daten

czuert, und noch cind l8nost nicht alle
CGrundbuchamte: komplett digitaliciert. Der
neue, paplerlose Schuldbrief steht aber
auch bei den Grundbuchdamtern zur Verfi-
gung, vszlche die Digita.is’arung noch nicht
abgescilossen naben. ‘Venden Sie sich an
Ihren Treuhander, wenn Sie Fragen zur Um-
wandlung cder Errichtung eines Schuld-
briefs haben. n

DAMIT GESCHENKE NICHT
ZUR BOSEN UBERRASCHUNG

WERDEN!

Schenkungen unter Ehegatten sollen Freude bersiten. Jedosh dilrfen debeil die

Piiichitellserben nicht vergessen werden, endernialis kenn

ein Geschenk nach dem

Tod des Schenkenden bése Folgen fiir den beschenklen Partner haker.

Mit einem solch grosszigigen Geschenk
hatte Frau Muster nicht gerechnet: Ihr Gatte
vermachte ihr vor drei Jahren sein Ferien-
haus im Tessin. Dessen Verkehrswert: 1 Mil-
lion Franken. Herr Muster tat dies, um den
vor einigen Jahren ausgebrochenen und an-
haltenden Streit mit den beiden erwachse-
nen Kindern des Ehepaars etv'as vergessen
zu machen. Aber auch, um die finanzielle
Zukunft seiner Ehefrau abzusichern.

Als Herr Muster unerviartet verstarb, wurde
das gemeinsame Gliick dec Paares jéh
beendet. Neben dem seelischen Schmerz
durch den Verlust ihres Partners sah sich
Frau Muster plétzlich mit einem anderen
Probiem korfrontiert. Ihren beicen Kincern
fiel trotz der Scharikung ein deutl'ch grésse-

rer Teil des Hauses zu, als sie erwartet hatte.
Far Frau Muster flhrte dies zu existenziellen
Problemen. Es trat also genau das Gegenteil
dessen ein, was der verstorbene Gatte mit
der Schenkung bezweckte.

Schenkung versus Nachlass

Daran hatte Herr Muster nicht gedacht:
Auch bei Unstimmigkeiten zvischen Eltern
und Kindern steht den Nachkommen ein
Pflichtteil aus der Erbschaft zu. Zwar ge-
horte das Haus zur Errungenschaft des Ver-
storbenen, doch ist das Bundecgericht der
Auffassung, dass verschenkte Vermdgens-
werte in solchen Fallen zum Nachlassver-
mogan zu rechren sind. Ex kommt nicht in
allen Fallen zu einer Aulechnurg wvon

Schenkungen. Fur cic Reciitsprechung sind
folgende Punkte massgebend: Erfclote die
Schenkung innerhalb von finf Jahren vor
dem Tod des Schenikenden? Vicilte diecer
damit Pflichtteilsanspriche umgehen?
Die Schenkung eines Grundsticks besitz
sogenannten Ausstattungscharakter. Um die
Pflichtteilsanspriche der beiden Nachkom-
men zu ermitieln, muss es zum Nachlass-
vermogen des Ehemanns gerechnet wer-
den, aus diesem stehen den Kindern 23 zu.
Das Haus im Tessin hatte einen \iert von
1 Millien Franiken — die beiden Nachkommen
von Herrn Mustzr erhalien also gemeinsam
375000 Franken, Frau Muster steht der Rest
von 625000 Franken zu.

Ohne Schenkung erhalten Pflichtteil-
erben weniger

Ohne Schenkung ihres verstorbenen Ehe-
gatten stdnde Frau Muster jetzt finanzie!
besser da: Eeim Tod von Herrn Muster be-
fénde sich das Grundstiick immer noch in
dessen Errungenschaft. Auz dem Giter-
recht hatte Frau Muster Anspruch auf die
Hélfte des Grundstlckwerts, also 5000(
Franken. Die restlichen 500000 kimen in
den Nachlass. Gemass Erbrecht erhielte
Frau Muster davon nochmals die Halfte,
also 250000 Franken. Der Ubrige Tei! ginge
an die beiden Nachkommen. Ohne die
Schenkung vor drei Jahren erhielte Frau
Muster insgesamt 750000 Franken.

Willen vertraglich festhalten

Das Beispiel von Herr und Frau Muster ist
fiktiv. Die darin dargelegten finanziellen Kon-
seguenzen indessen sind es nicht. Um
Uberraschungen zu vermeiden, sollten Ehe-
leute vor Schenkungen die glter- und erb-
rechtliciien Konsequenzen sorgféltig abkla-
ren. Zeigt sich dabei, dass eine Schenkung
negative Folgen fUr den Beschenkten haben
kénnte, lassen sich diese durch vertragliche
Massnahmen vermeiden. Verhindern Sig,
dass Ihre Geschenke zu einer bésen Uber-
raschung werden: lhr Treuhander hilft lhnen
bei der Berechnung der finanzielien Konse-
quenzen und setzt fir Sle einen allfalizen
Vertrao auf. )]
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B R e P e T S e R
IT-SICHERHEIT IN KMU:
VERHEERENDEN SCHADEN

VORBEUGEN

Kleine und mit

sigr

ere Uniernehmen sind TUr die Sicherheit ihrer IT off zu wenig sensibili-
Viren, Trejener und Mahwere “8nnen jedoch enorme Schidern anrichien. Fin

Blick aui die Fisilten zeigh: Es braucht wenige Regeln, um die 13-Sicherheit deutlich zu

VErTEessern.

«Bei uns vrird schon nichts passieren!» ocder
«Wer soll sich {ir unseren kleinen Betrieb in-
teressieren?». Einstciiungen wie diese kén-
nen fatale Folgen haben, denn im Umgang
mit Computern lauern Uberall Risiken; ins-
besondere durch das Internet sind Firmen
‘ngreifbarer geworden. Schiecht oder nicht
geschltzte KiU-Betriebe sind besonders
gefahrdet. |IT-Diebe interessieren sich eben-
so fur Bankkontoinformationen viie fiir Fir-
mengeheimnisse. Langst besteht nicht nur
Gefahr durch ausgekliigelte Spyware oder
professionelle Hackerbanden: Gestohlene
oder verloren gegangene Laptops bezie-
hungsweise Smartphones kénnen einem
Unternehmer genauso schaden wie mutwil-
lig geléschte Daten.

USB-Sticks mit Spionage-Software, der
Ausfall von Produktionsmaschinen beim Ab-
sturz von Netzwerken oder Mitarbeitende,
die das Internet unsachgemass nutzen, sind
Beispiele alltéglicher Sicherheitsrisiken, die
verantwortungsbewusste Unternehmer be-
ricksichtigen sollten.

Passwdrter geschickt wahlen

Oft ist der Aufwand fur mehr Sicherheit ge-
ring. Zum Beispiel bei Passv:értern: Besteht
ein solches eus nur sechs Zeichen, haben
es Profic mit entsprechonder Softwars in
epatesisns dreieinkalb Stunden entschiiis-

selt. Tabu sind die Namen des Partners oder
der Kinder. Dann dauert es namlich nur we-
nige Minuten, bis das Passwort geknackt
ist. Auch die Liste mit den Codes fiir das in-
ternetbanking sollte an einem sicheren Ort
aufbewahrt werden. Ein gut verschliisseltes
Wireless-LAN erhéht zudem die Sicherheit

Zehn goldene Sicherheitsregeln

1. Benennen Sie einen IT-Verantwort-
lichen und erstelien Sie fur ihn ein
Pflichtenheft

2 Sichern Sie thre Daten regelmassig
mit Back-ups und vergewissern
Sie sich. dass die Daten wieder
eingelesen werden kénnen und an
einem unabhangigen Ort sicher
gelagert werden

3. Halten Sie Ihre Antivirus-Software
stets auf dem neusten Stand.

4 Ubernehmen Sie die Windows-
Updates und aktualisieren Sic auch
die ubrige Software regelmassig

5 Schutzen Sie den Internetzugang
mit einer Hardware Firewall.

& Verschiusseln Si= Thr Wireless-
Netz mindestens mit WEP besser
mit WPA2Z

deutlich, und regelmassige Datensicherun-
geii verhindern den Totalverlust von wichti-
gen Informationen und Dokumenten.

Drei Bereiche fiir mehr Sicherheit
Entstandene Schaden kénnen rasch teuer
werden, und ihre Behebung ist zeitraubend.
Grinde flr das mangelhafte Sicherheitsbe-
susstsen in vielen KiilU sind haufig die
Kosten fiir die Siciierheitsvorkehrungen und
ungenlgendes Wizsen Gber die Risiken.

In diescn Eereichen kénnen einfache Mass-
nczhmen die Sicherheit deutlich ert3hon:

1. Einsatz von aktueller Technologie
(Hard- und Software)

2. Organication unc Schuiung der Mit-
arbeitenden

3. Die Mitarbeitenden fiir die Risiken
sensibilisieren

\"izhtig ist insbesondere, dass Firmen in ih-
ren |T-Projekten von Anfang an alle erforder-
lichen Sicherheitsfragen miteinbeziehen.
Zudem muss ein IMitarbeitender fur die IT-
Sicherheit verantwortlich zeichnen. Kleins
Unternehmen kénnen keinen Sicherheits-
verantwortlichen flir die IT im Vollzeitpen-
sum beschéftigen, dennoch soilte eine zu-
stdndige Ansprechperson vorharden sein.
Idealerweise erstelit das Unternehmen eine
[T-Sicherheitsstrategie. Darin sind siamtliche
sicherheitsrelevanten Kriterien und Arbeits-
abldufe geregelt. Mit diesen Massnahmen
beugen Sie unternehmerischen Risiken
durch IT-Gefahren vor. Fir Fragen rund um
Ihre IT-Sicherheit steht Ihnen |hr Treuhand-
berater mit seiner Erfahrung gern unterstiit-
zend zur Seite. N

7. Schutzen Sie samtliche elektro-
nischen Gerate mit Passwortern
Verwenden Sie dazu starke Pass-
worter. Sicher sind Kombinationen
aus mindestens acht Buchstaben,
Ziffern und Sonderzeichen

8 Speichern Sie Passworter weder

Im internetbrowser (Cache jewells
leeren) noch in elektronischen
Schiusselblunden oder Internet-
Safes

. Aktivieren Sie auf Ihren Geraten

Bluetooth nur, wenn Sie tatsach-
lich Daten ubermitteln v ollen.
10.Verwenden Sie keine USB-Sticks,
deren Herkunft Sie nicht zu 100
Prozent kennen oder deren
Besitzer Sie nicht absolut trauen

0



BURGSCHAFTS-
FINANZIERUNG FUR
KMU

Reichen clie Eigenmittel des Unternehmens
oder von dessen Inhaber flir eine Bankfinan-
zierung nicht aus, helfen die regionalen
Blrgschaftsgenossenschaften weiter. Diese
gewahren Blrgschaften fir:

¢ Grindungen von Jung- und Neuunter-
nehmen

* Betriebstbernahmen

* Betriebserweiterungen und Wachstums-
finanzierungen

* Finanzierungen von Investiticnen (z. B.
Maschinen, gewerbliche Hypotheken)

¢ Beschaffungen von Betriebskapital

e Nachhaltige Sanierungen

¢ Sichersteliungen, z. B. Erflllungs-
garantien und Mietzinskautionen

Die Blrgschaftsgenossenschaft verbiirgt
sich bei der Hausbank des Unternehmens
fir max. 65 Prozent des Kredits, jedoch
héchstens 500000 Franken, und trégt das
Verlustrisiko bis zur verbiirgten Summe mit.
Dadurch erméglicht die Biirgschaftsgenos-
senschaft die Kreditgewéhrung an KMU in
vielen Féllen Uberhaupt erst. Weitere Infor-
mationen finden Sie unter www.bgm-ccc.ch.
In Finanzierungsfragen berat Sie lhr Treu-
hénder umfassend. )]

NEUE SCHWELLEN-
WERTE BESTIMMEN
DIE REVISIONSART

Fir Geschaftsjahre ab dem 1. Januar 2012
gelten fiir die ordentliche Revision folgende
Schuwellenv.erte:

Bisher  Ab1.1.12
Bilanzsumme in CHF 10 Mio 20 Mio
Umsatz in CHF: 20 Mio. 40 Mio,
Anzahl Vollzeitstellen 50 250

Werden 2011 und 2012 nicht zwei der neuen
Kriterien erreicht, kann der Unternehmer
2013 die eingeschrankte Revision wahlen.

Die Limite von 10 Volizeitstellen fir den Ver-
zicht auf eine Revision (Opting-out) bleibt
bestehen. Es gibt KMU, die bewusst eine
ordentliche Revision bevorzugen, weil der
Nutzen einer vertieften Prifung und Bericht-
erstattung erkannt wird. Dies sind insbeson-
dere Unternehmen, in denen Aktionariat und
Geschéftsleitung nicht identisch sind. Die
Empfehlungen und Hinweise, die durch die
intensive Auseinandersetzung mit dem Un-
ternehmen méglich sind, flihren nicht selten
zu erheblichen Kosteneinsparungen oder
Optimierungen. Auch stirkt die vertiefte
Prifung einer ordentlichen Revision das
Vertrauen Dritter — zum Beispiel von Banken
— in das Unternehmen. Ihr Treuhander infor-
miert Sie umfassend Uber die Vorteile und
Unterschiede bei der ordentlichen oder ein
geschrankten Revision. ) ]

SCHWEIZERISCHE
IMPRESSUMSPFLICHT
AB 2012

Am 1. April 2012 tritt das revidierte Bundes-
gesetz Uber den unlauteren Wettbewerb
{UWG) in Kraft. Mit dieser Anderung wird
auch in der Schweiz eine Impressumspflicht

fir Websites eingefihrt. Geméss dem revi-
dierten UWG handelt in Zukunft insbeson-
dere unlauter, «wer Waren, Werke oder Leis-
tungen im elektronischen Geschaftsverkehr
anbietet und es dabei unterlasst, klare und
vollstdndige Angaben (iber seine Identitat
und seine Kontaktadresse einschliesslich
derjenigen der elektronischen Post zu
machen». Wer in der Schweiz eine Website

betreibt, muss kiinftig klare und vollstandige
Angaben Uber seine Identitat und seine
Kontaktadressen veréfentlichen, wozu aus-
dracklich auch E-Mail-Adressen zahlen. Fiir
Anbieter, die ab April 2012 kein Impressum
auf ihrer Website angeben, sehen die Straf-
bestimmungen des UWG unter anderem die
Maglichkeit von Geldstrafen vor. n
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